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; M, de LAVIT indique que le Crédit Industriel d'Alsace et
' de Lorraine, propriétaire de cet immeuble dont les 2/3 sont oc- |
cupés par la Caisse de Prévoyance, a demandé & la S.N:C,F.,-A 1
l'occasion de l'expiration de son bail, d'une part, d'accepter |
que le loyer soit porté de 250,000 fr & 400,000 fr, d'autre part,
. de diminuer d'un quart environ la superficlie qu'elle occupe, en=-
~ fin d'accepter la variation du loyer en fonction de celle du sa=-
. laire minimum payé par la Banque. ' .

P Aprés négocistions, la S.N.C.F.-a pu obtenir que le loyer |
. soit ramegé a 55%?000 fr, soit au prix de 227 fr le m2 contre 4
' celui de 115 fr payé depuis 1944. De plus, il a été convenu que

" les variations du loyer seraient déterminées éventuellement &
. dire d'expert et selon la situation économique du marché l?catit
en cas de variation de 1/10, avec un minimum de six mois d'écart
. entre deux révisions consécutives. :
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. . D'aprés les renseignements fournis au Comité des Marchés,
~ le Crédit d'Alsace-Lorraine a le plus vif désir de reprendre i

.~ l'ensemble de ces locaux, Les négociations n'ont pas permis d'ob=
tenir des concessions supplémentaires, se fondant notamment sur '

- ce que les locaux que conserve la Caisse de Prévoyance sont si- .

. tués sur cour. Néanmoins, le Comité a estimé que, par suite de .
'la hausse importante des loyers commerciaux, le prix de 227 fr le
'me& dans un guartier tel que celul de la rue Cambacéras ne pouvait
- 8tre regardé comme exagéré, Il est d'ailleurs entendu que le Ser=

- vice du Domaine poursuivre ses recherches en vue de trouver un

i autre local, ,

i
e

M, MICHEL se demande s'il n'est pas excessif de prévoir
une révisfon éventuelle du prix du loyer tous les 6 mois. En
cette matiére, une période de 6 mois parait bien courte et de-
~ vrait &tre ?ortée'é un an,

s ' M. BOUTET répond que ie Comité des Marchés 1'a demendé
mais sans succes, ‘ ; 2

ol !5 de TARDE insiste sur 1'intérét que présentent pour les
Services de la Calsse de Prévoyance ces locaux dans lesquels ils

ont été obligés de s'installer lorsque la Caigse a pris en charge
les Retraités, Si les conditions proposées ne paraissent pas
exorbitantes, il demande au Conseil de les accepter, faute de quoi
les Services de la Caisse qui y sont logés ne saurafent vérita-

~ blement pas ou &ller, : :

M, MICHEL déclare ne pas insister ; mais, & l'avenir,
les Services devront éviter qu'un délai aussi court soit fixé pour
la révision des prix de location, & '

n_‘Le 999531;h3P9?°EE§T}2§mPrQPE??P%QFB qui lui sont soumises.




SOCIETE NATIONALE DES CHELINS DE FER PRANCAIS

93 D/4227 NOTE
';2' pour Messieurs les ilembres du Conseil d'Administration

D AT s . * ad sujet d'un projet de révisicn . du bail de

1 *immeuble occupé partiellement par la S.N.C.PF. et sis
A4 Paris, 24 rue Cambacérés (8°)

LOYOR i iaaenss » 250,000-F.
Durée du bail ~...... %3, 6 ou 9 ans

La Caisse de Prévoyance de la S.N.C.F. occupe les 2/3
environ d'un immeuble appartenant au Crédit Industriel
d'Alsace-~Lorraine et situé A Paris, 24 rue Cambacérés.

Les locaux ont été pris en location de la Compagrie
de 1'Ouest, alors propriédtaire de 1'immeuble, le ler mars
1944, pour l'installation des Services de la Caisse de Pré-
voyance, créés en vertu du déecret du 15 novembre 1943
étendant le bénéfice de prestations aux retrnitds et veuves
d'agents.

Le loyer est de 250,000 frs net de charges, 2 l'excep-
tion des taxes municipales dont la S.N.C.F. supporte sa
quote-part, Le bail, dont le terme est 1ié A 1la date de
cessation des hostilités, expire au 31 décembre 1946.

L'immeuble a été récemment vendu par la Compagnie des
Chemins de fer de 1'Ouest, au Crédit Industriel d'Alssce-
Lorraine qui désire y installer une sgence parisienne.

La société propriétaire arguant de son projet, de
1'importance du capital % rémunédrer investi dans i'acquisi-
tion de 1'immeuble - 16 millions environ - de la hausse
du montant des charges et de la sitation actuelle du
marché locatif, a demandé :

19 - que le 1/4 environ de la superficie occupée par
la 8.N.C.F. soit remis & sa disposition 3

2° - qu'il soit fait un nouveau bail assorti d'une
clause de variabilité en fonction des salaires minima de la
Banque;

39 - que le loyer soit porté de 250.000 frs & 400.000 f.
et que 1'impdt foncier soit supporté par la S.N.C.F. au



prorata de la surface occupéo.

Nous avons fait signifier par huissier au Crédit
Industriel notre intention de nous maintenir dans les
lieux en vertu des lois actuelles sur la propriété
commerciale, et nous avons pris contact avec sa direc-
tion en vue d'obtenir & l'amiable des conditions
plus avantageuses pour la S.N.C.F.

Nous avons pu obtenir :

A - que le ﬁfojefﬂde répartition nouvelle des
locaux soit rationnellement établi, avec le concours
de la Caisse de Prévoyance; - -

B - gue les fluctuations du loyer soient détermi-
nées éventuellement A dire d'expert, selon 1'4tat du
marché locatif et non en fonection de zertaires catégo-
ries de salaires;

C - que le loyer de 400.000 frs demandé soit
réduit & 350.000 frs et latotalité de 1'impb%t foncier
supportée par le Crédit Industriel.

Un loyer de 350.000 frs pour le nouveau déploie-
ment loué de planchers de 1,580 m2, fait en effet
ressortir un m2 locatif moyen de 227 frs, modéré et
acceptable dans les circonstances - ~z7:elleg.

Il e¢st proposé A Messieurs les Membres du Conseil

d'Administration de bien vouloir spprouver le proiet
de bail qui leur est soumis,

signé : VAGOGNE.
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PROJET DE BAIL

Entre les Soussignés :

Crédit Industriel d'Alsace et de Lorraine, S.A, au capital
de 75 millions de francs, dont le sidge est & STRASBOURG,
14 rue de la Nuée Bleue,

repronantl DAY . o0, SRR e
d'une part;

et la Société Nationale des Chemins de fer frangais (SKCF)
S.A. dont le siége est & Paris, 88 rue St-Lazare,

roprésentée par M....coeeovssssns s i .
d'autre part;

il a été convenu et arrété ce qui suit :

Le Crédit Industriel d'Alsace et de Lorraine donne A bail &
loyer a la Société Nationale des Chemins de fer frangais,

ce qul :est accepté pour elle par d............ les locaux
suivants, dépendant d'un immeuble sis A Paris, rue Cambacérés
n® 24 et comprenant

deux corps de bAtiments, 1'un sur rue, l'autre sur cour.

1° - Dans le batiment sur rue :

Deux piéces, une antichambre et un ¥.C. situés dans la
partie gauche du pomhe d'entrée.

2° - Un grand hall co.ivert d'une veridre et ses dépendances
surbfitis sur la cour contigus aux deux b&timents

5° - La totalits du b&timent sur cour se composant de six
étages desservis par un escalier, tels gue les lieux s'dten-
dent, poursuivent et comportent, sans qu'il soit nécessaire
d'en faire plus ample désignation, fl........ ++0.+. déclarant
les bien connaftre.

Les surfaces occupées par la 3.N.C.F. sont évaludes i
1.580 m2, la surface totale de 1'immeuble est dvalude 2
94220 m2.

LOYRER

Le présent bail est fait moyennant un loyer annuel de
Pra 350,000 (trois cent cinguante mille frs) payable tri-
mestiriellement 4 terme échu, en la demeure du bailleur.
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Si, A compter de la date de la signature du présent
bail les conditions économiques se modifient au point
d'entrainer une variation de plus du dixiéme de la valeur
locative ci-dessus mentionnée, le CREDIT INDUSTRIEL d*ALSACE et
LORRAINE aura la droit de demander la révision du prix et
le nouveau loyer sera fixé A dire d'expert et selon la
valeur commerciale, ;

Toutefois, cette révision ne pourra avoir lieu que
si une période de six mois s8'est fcoulée depuis la dernidre
révigion, ‘

L'entrée en jouissanée g sl iR R SRS TR e
DURKE .
Les locaux ci-dessus désignés ont &té donnéd 3 loyer
pour 3, 6 ou 9 ans au choix respectif des parties & la charge
pour celle qui voudrait faire cesser le bail & l'expiration

de l'une des trois périodes d'en prévenir 1'autre partie
8ix mois 4 1l'avance par lettre recommandde.

CHARGES BT CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges
et conditions ordinaires et de droit et notamment sous cel-
les suivantes que M........o0..n oblige la S.N.C.P. & exé-
cuter et accomplir.

1 - la S.N.C.F. prendra les lieux louds dans 1'état ou ils
se trouvent actuellement sans pouvoir exiger du bailleur pen-
dant toute la durée du bail, aucun travaux ou réparations de
quelque nature que ce soit, A& l'exception toutefois des
grosses réparations, telles qu'elles sont définies a8 1lart,
606 du Code Civil,

29 - la §.N.C.7. entretiendra lesdits lieux en bon état de
réparations locatives pour les rendre, en fin de bail, con-
formes 4 1'état des lieux qui sera dressd contradictoirement
et aux frais exclusifs de la S.N.C.F. préalablement & 1l'en-
trée en jouissance,

39 « la S,N.C.P. tiendra les lisux garnis de meubles meublants
objets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour
répondre en tout temps du paiement du loyer et de l'exécution
des conditions du bail.

4° ~ la S,N.C.7, se conformera, 3 ses frais, sans recours

contre le bailleur & toutes les prescriptions des services
adm inistratifs, voirie, salubrité, police, inspection du

trayvail, que ces prescriptions s'appliquent & 1'intérieur

ou i l'extérieur des immeubles.




5° - la S.N.C.P, fera son affaire personnelle de la fourni-
ture - de l'eau, du gaz et de 1'dlectricité dans les 1locaux
loués ; par suite, elle fera installer & ses frais tous
compteurs divisionnaires et paiera le montant de sa con-
sommation aux Compagnies directement, y compris les frais ;
de location, d'entratien, de réparation et de relevé de ces
compteurs divisionnaires,.

6° - la S.N.C.F, fera égalemerit son affaire personnelle de
l'installation et du fonctionnement du téléphone dans les
locaux loués ; elle paiera par suite tous frais d'installa-
tion ainsi que 1'abonnement et toutes redevances et taxes
quelconques,

Etant entendu gque le bailleur n'aura & intervenir
que pour autoriser l'installation du téléphone dans les
locaux loués et qu'il conserve l'usage exclusif de sa ligne
actuelle (Anjou 24-61). '

7° - la B.N.C.¥. participera dans la propdrtion de 1380,

801t la proportion de la superficie qu'occupent ses Ser-
vices par rapport a la surface totale de 1'immeuble, au

paiement des appointements du concierge et aux frais ac-
cessoires, ainsi qu'au paiement des taxes et impositions
diverses d'étet et de ville afférents & 1'immeuble.

8° - la S.N.C.FP, assurera elle-méme le chauffage de 1'en-
semble des immeubles 24 rue Cambacérés sur rue et sur
cour et répartira proportionnellement les dépenses d'aprés
le.nombre des éléments composant les radiateurs entre elle
et les autres occupants de 1'ensemble desdits immeubles.
Les tickets et bons de charbomsde cef derniers, y compris
ceux du concierge, lui seront remis 3 toutes fins utiles.
Les occupatns devront s'engager i réclamer auk autoritds
compétentes toutes les atiributions ordinaires ouexception-
nelles auxquelles ils pourront avoir droit. :

51 la S.N.C.F. désire cpporter des modifications?a
L'installation du chauffage central, elle devra requérir
au préalable 1l'autorisation du propriétaire, celii-ci se
réservant d'a,porter A ladite installation tous changeunents
qu'il jugerait A propos.

9° - la S.N.C.F, supportera et souffrira tous les travaux
de grosses et menues rép rations gul’ pourront étre effec-
tués dans l'immeuble pendant tout ie cours du bail sans
pouvoir réclamer au propriétaire auctine indemnitd ni di-
minution de loyer, quelle que soit la durde des travaux,
celle-ci excédit-elle cuatre-vingt dix jours.

10° - Elle ne pourra faire aucun pércement de murs, démo-
lition, transforration ni changement de distribution des
lieux loués sans le consentement exprés et par 'derit du

L



bailleur.

Les travaux autorisés seraient faits 3 ses fraig,
sous le contrdle de 1l'architecte du bailleur, dont les
honoraires seraient & la charge de la S.N.C.F.

Toutes améliorations, embellissements, etc..., res—

~teront la propriété du bailleur sans aucune indemnité ;
celui-ci; toutefois, pourra toujours exiger la remise
des lieux dans leur état primitif.

11° - le bailleur s'engage & faire construire une cloison
destindée & permettre le passage entre le porche d'entrée
et l'escalier de smervice et les 7.C. situés au rez-de-
chaussde de 1 'immeuble sur la rue, 1l'usage de ceux-ci
étant rérervé au baillsur ou A ses locataires autres

que 1a S.N.C.F. Toutefois, un des W.C. sera mis A& la
disposition des deux Directeurs de la S.N,.C.F. dont les
bureaux sont situés au rez-de-chaussée de 1'immeuble, 24
rue Cambacéres, -

12° - la 5.N.C.F. acquiltera exactement ses contributions
personnelles mobilidres ou autres, et satisfera 4 toutes
les charges de ville et de police dont les locataires
sont ordinairement tenus et dont ils pourront &tre tenus
dans l'avenir. :

13° -~ elle restera mon propz: assureur contre les risques
d'incendie, tant pour les objets mobiliers garnissant les
lieux loueés que pour les risgues locatifs et de voisinage.

ENREGISTREMENT

1

Les parties requidrent. 1'mniccistrement du présent
bail pour trole ans et ensuite par pdriodes triennales.
La S.N.C.F. n'oblige A payer les frais et droits du pré-
sent bail. ' o :

ELECTION o 3OUICILE

Pour 1l'exécution des présentes, les parties font
élection de domicile 24 rue Cambacéres 3 Paris.

Fait en trois exeuplaires & ..veivess
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Extrait du F.V. de la Séance du Conseil d'Administration

du 15 mars 1944

QUESTION VI - Frise en location de locaux e¢n vue du

logement des extensions de la Caisse de Trévoyance.

M, LE FRESIDENT indigue que l'extension@ux retraités et veuves
d'agents du bénéfice des prestations de la Caisse de Prévoyance rend
nécessaires une augmentation des effectifs.du personnel de cette
Caisse. Etant donné les circonstunces et le délai imparti - ler avril
1944 - il n'a pas été possible de trouver un immeuble suffisamment

rand pour loger désormais ladite Caisse dans son ensemble et 1l'on
P.Va(p3 goit, pour 1eﬁoment,‘se contenter d'une solution d'attente.

Four une période allant jusqu'éd un terme fixé & 6 mois
a,rés la cessation des hostilités, il est proposé, en conséquence,
de prendre & bail les locsux que la Compagnie de 1'Ouestpeut libérer,
du fait de la reprise du service de ses em,runts par la S.N.C.F.,
dans l'imueuble dont elle est propriétuire 24 rue Cambacéris. Ces
locaux, dont la description détaillée est donnée dans la note, sont
offerts moycnnant un loyer annuel de 250.000 fr, net de charges, &
l'exception de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

Le Conseil approuve la loeation.

Notes de séance (p.6)

Ee Lo FRSIDET.» Les attridbutions de la deisse de Prée

Voyanee ont &6%¢ ddvelopples & 1a suite du déoret du 15 noveumbre

aaesas
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SOCTETE NATIONALE
San 11 mars 1944

CHEMINS DE FEZR FRANCAIS

- ——— ———

Prise en location de locaux en vue
du logement des extensions de la Cailsse
de Prévoyance

Le déeret du 15 novembre 1943 a €tendu aux retraités et
veuves d'agents le b3néfice des prestations de ls Calisse de
Prévoyance et le Conseil a fixé au ler avril 1944 la date d'en-
trée en vigueur de ces nouvelles dispositions. En conséquence,
1'effectif du personnel de la Caisse doit étre augmenté d'une
centaine d'agents et de nouveaux locaux doivent 8tre recherchés,
|

Etant donné les circonstances et, le délai imparti, 1l
n'a pas 4t3 possible de trouver un immeudle suffisamment grand
pour loge. la Caisse dans son ensemble, nl de trouver des locauXx
supplémentsires imm2diatement voisins de 1'immeuble de la rue
de Laborde dans lequel celle-ci est présentexzent installee.

Nous sommes donc amenés 3 proposer une Solution d'attente.

| A 300 métres environ du sidge actuel de la Csisse, dans

1 un immeuble sis 24 rue Cambacérés, la Compagnie des Chemins de

| fer de 1'Quest 1lib2re des lecauX, qul se préteraient bien & 1'uti-
lisation envisasgée par nous, et qul sont devenus disponibles a
la sulte du transfert de sen Service des titres.

L'immzaudble comprend 2 corps de bAtiments, 1l'un sur rue et
1'sutre sur cour, et une cour couverte formant avec le rez-de-
chaussée du bdtiment sur cour un hall d'environ 400 m2. Le
chauffaze central est aménagé et fonctionne normalement.

La S.N.C.F. louerait l'ensemble de 1l'immeuble, sauf le
premier étage, deux pidces au rez-de-chaussée sur rue, une piéce
sur rue et une pidce sur cour au 3éme étage réservées par la Com-
pagnie des Chemins de fer de 1'Ouest, ainsi que le sous-sol amé-
nagé en salle de coffres qui serait loué & part au Crédit Indus-
triel et Commercial.

Nous aurions ainsi & notre disposition 2 étages sur rue
comportant 13 bureaux, le hall du rez-de-chaussée avec 3 bureaux
et 6 étages sur cour, chacun comportant une grande salle et un
bureau, soit 2,140 m2.

Les nouveaux Services de la Calsse de Prévoyance sSe loge~-
raient aisément dans ces locaux. I1 ne faudrait prévoir qu'une
dépense relativement modérée de 215.000 fr pour les travaux
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d'instelletion. Il resterait, en outre, en réserve, une partie
des leccaux sur cour. :

La partie de 1'immeuble que nous ocouparions serait louée
moyennant un loyer annuel de 250.000 francs néet de charges, &
1'exception de la taxe d'enldvement des ordures ménagéres dont
pous aurions A supporter notre guote-pert.

. Ce loyer fait ressortir un prix moyen du n2 .de 115 fr. De
prime aberd, il nous avait paru élevé et nous avons tenté de
discuter avec le liquidateur de la Compagnie de 1l'Ouest, Mals
celui-ci nous a fait entendre que la Compagnie désirait retirer
cette somme de la location et qu'elle avait preneur aux condi-
tions indiqudes. Etant donnée la pénurie actuelle de locaux dans
Paris, il était malaisé de discuter avec quelque avantage.

D'autre part, 1a location serait faite jusqu'ad un terme
£ixé 3 6 mois aprés la cessation des hostilités.

Le liquidateur a refusé de consentir le ball pour une
durée plus lecngue. Mals ce terme nous paralt trés acceptable,
étant donné que nous pouvons escompler qu'aussitdt eprés la
guerre la S.N.C.F. recouvrera la libre disposition de nombreux
locaux dont elle est propristaire. :

‘Nous proposons au Conseil d'approuver le projet de bail
qui.prendrait effet du ler mars 1944, et dont les conditions
paraissent acseptables dans les circonstances actuelles,

Lé Directeur Général,

IE‘BESNERAlsf



