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pour Hessieurs les Uembres du Consell d'Administration

relative & la rdvision du loyer des locaux occoupds par
la Caisse de Prévoyance dans l!'immeuble sis 24, rus
. Cambacérds & PARIS

Montant du marchd ¢ 650,000 fr

La B.N.C.F. est locataire, depuis le ler mars 1044, de la moitié
environ de 1'immeuble sis 24, rue Cambacérds & Paris, devenu la pro-
priété, en mai 1946, du Crédlt Industriel d'Alsace et de Lorraine.
Cette Boolété nous g consenti un baill pour une dufédec de trois, six
ou neuf années a compter du ler janvier 1947, a l'expiration du gré-
oédent bail passé aveo la Compagnie decs Chemins d¢ fer de 1'Quest,
ancicnne propridtaire dc 1'immeuble.

Lo loyer, fixé & lloriginc & 350,000 fr par an pour Wnc super-
fioic brutc dc locaux dc 2.140 m3, a 4té ports, lors do 1'établis-
scment du nouveau bail, en janvier 1947, & 350.000 fr pour unc su-
gcrricio réduitc & 1.580 mB & la suite dc 1la remisc & la disposition

u Crédit d'Alsacc ot de Lorrainec d'unc Partio des locaux. Cc loyer
¢cst nect do charges pour la SeNe«C+F., & l'oxception des taxes muni-
cipalos (58.048 fr on 1949).

Bicn quec le nouveau ball soit assorti d'unc clausc de variabi-
1ité scmestriclle, lo loyer ¢st resté inochangé depuis 1947. Par
une lettre on datc du 28 févricr 1950, le Crédit d'Alsacc ¢t do
Lorrginc a demand$ que lo loyer soit augaentd proportionncllemcnt
& 1l'indicc dos prix de gros ct porté & 800.000 fr pour 1950, mais
un acoord cst intervenu finalcoment sur un prix de 650.000 fr corrcs-
pondant & la valcur locative normalc dos loocaux cn Causc.

Co taux fait rcssortir un prix do 411 fr au mB de superficie
brute et un ecoefficient de 3,5 par rapport au loyer de 1944.

Compte tenu de la hausse enregistrée depuis 1944 sur les loyers
commerolaux, le prix proposé ost acoeptable, d'autant plus que 1!im-
p8t foncier et les travaux d'entretien restent & 1la charge de la
S00lété ballleressc.

Il ost proposé & Mcssicurs les Membros du Conseil d'Adminis-
tration do bich vouloir approuver le reldvement du loyer & 6504000 fr
par any, aveo cffct du ler janvier 1050, . .

Le Seorﬁ‘h&m %Mrﬂl'
BOURREL.
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NOTE
pour Monsieur le Président du Conseil d'Administration

J'al 1'honneur de soumettre & votre approbation un
projet de note i lessieurs les iembres du Conseil d'Admi-
nistration concernant la révision du loyer de 1.580 m2 de
locaux pris en location par la 5.N.C.F. dans 1'izmeuble
sis 24, rue Cambacérds & PARIS, pour le logement des Services
de la Caisse de Prévoyance.

La Soclété ballleresse qui, tout d'abord, estimait
deveir porter le loyer, & eompto;- du ler janvier 1950, &
800000 fr. en principal, a réduit sa demande, aprés une
discussion serrée, & 650.000 fr., soit 411 fr. au m2 de
surface brute et 700 fr. environ au m2 de surface utile.

Un tel prix est raiscnnable. Nous rappelons que le

nouveau loyer des locaux occupés par la S.N.C.F. am




54, boulevard Haussmann, fixé par déci-icm dp oollbgl arﬁt?].,
avee effet du ler juillet 1948, fait ruaoﬂir m pri?x moyen
. 550 fr. su m2 de superficie brute développée et, environ,

{/ au n2 de superficie utile.
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Conseil d'Administration

séance du 15 mars 1944

QUESTION VI - Prise en locetion de locrux en vue du logement

des_extensions de la Caisse de Frévoyence.-

i L2

M. LE PRESIDENT indique gque l'extension aux retreités et veuves
d'agents du bénéfice des prestations de la Caisse de Frévoyance rend né-
cesgshires une augmentation des effectifs du personnel de cette Caisse.
BRtant donné les circonstances et le délai imparti - ler avril 1944 - il
n'a pas été possible de trouver un immeuble suffisamment grend pour loger
désormais ladite Caisse dans son ensemble et 1l'on doit, pour le moment,
se contenter d'une solution d'attente.

Pour une période allant jusqu'a un terme fixé & 6 mois aprés la
cessation des hostilités, il est proposé, en conséquence, de prendre &
bail les locaux que la Compagnie de 1'Ouest peut libérer du fait de lea
reprise du service de ses emprunts par la S.N.C.F., dans 1'immeuble dont
elle est propriétaire 24 rue Cambacérés. Ces loecsux, dont la description
détaillée est donnée dans la note, sont offerts moyennant un loyer ennuel
de 250.000 fr, net de charges, & l'exception de la texe d'enlévement des
ordures ménageéres. :

Le Conseil approuve la location.

Notes de sésnce p. 6

M. LE PRESIDENT - Les sttributions de la Caisse de Frévoyeance ont

été développrées & la suite du décret du 15 novembre 1543 qui a étendu
sux retraités et rux veuves d'agents le bénéfice des prestations qu'elle
alloue. L'application de ce nouvesu régime, gui doit entrer en vigueur
le ler avril 1944, nécessite une nsugmentastion des effectifs de 1la Cnisse;
or, l'immeuble qu'elle occupe ne permet gucune extension.

Nous avons elors recherché une sol!ution proviscire., La Comprgnie
de 1'Ouest, dont nous avons repris récermennt le service des emprunts,
dispose, de ce fait, d'un immeuble situé 24, rue Cembacérés, & 300 métres
environ de la Caisse de Prévoyence, quipeat largement suffire Z ses be-
soins et laissera méme une certaine partie des locamux disponibles. La
surface mise & notre disposifion d'éléve 2 2.140 m2 répertie sur deux
étéges sur rue comportent 13 bureaux, un hall avec 3 bureaux et 6 étages
sur cour comportant chacun une grande salle et un bureau.

Le prim demendé est évideument assez élevé puisque le loyer annuel

serait de 250.000 fr, représentant environ un prix moyen de 115 fr au




m2, Mais il n'eppardit pas que le liguidsteur de 1la Cie de 1'Ouest soit

disposé & consentir un loyer plus bas et il est difficile de trouvér |
actuellement des locaui 4 usage d2 bureaux.

La location serait faite jusqu'® un terme fixé & 6 mois aprés la
cessation des hostilités. Le ligquidateur n'e pas voulu consentir de
tail plus long, afin de se réserver la liberté de vendre cet immeuble.
En fait, cela ne présente pas de greves inconvénients pour nous, esr
il est probeble gu'd le fin des hostilités les remsniements de Service
auxquels. nous aurons & procéder libéreront un certain nombre de nos
immeubles.

Cette solution provisoire apparaift donc comwe raisonnable; elle

nous permettra, le moment venu, de chercher une solution définitive.

Le Conseil approuve la prise en location de l'immeuble.
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SQCIETE NATIONALE L
des - = 11 mars 1944 _

CHEMINE DE FER FRANCAIS

Prise en locstion de locaux en vue
du logement des extensions de la Caisse
de Prévoyance

Le déeret du 15 novembre 1943 a étendu aux retraités et
veuves d'agents le binéfice des prestations de la Calsse de
Prévoyance et le Conseil a fixé au ler avril 1944 la date d'en-
trée en vigueur de ces nouvelles dispositions. En conséequence,
lt'effectif du personnel de la Caisse doit &tre augmenté d'une
centaine d'agents et de nouveaux locaux doivent &tre recherches,

Etant donné les circonstances et le délai imparti, 11
n'a pes ét4 possible de trouver un immeuble suffisamment grand
pour loge. la Caisse dans son enseamble, ni de trouver des locaux
supplémenteires imm3diatement voisins de 1'iameuble de la rue
de Laborde dans lequel celle-ci est présenteaent installee.

Nous sommes donc amenés 3 proposer une Solution d'attente.

A 300 métres environ du siége actuel de la Caisse, dans
un immeuble sis 24 rue Cambacérés, la Compagnie des Chemins de
fer de 1'Ouest libdre des lecauZ, qul se préteraient bien & l'uti-
lisation envissgée par nous, et qui sont devenus disponibles &
la suite du transfert de son Service des titres.

L'immsuble ccamprend 2 corps de béAtiments, l'un sur rue et
1l'autre sur cour, et une cour couverte formant avec le rez-de-
chaussée du bidtiment sur cour un hall d'environ 400 m2. Le
chauffaze central est aménagé et fonctionne normalement.

La S.N.C,F. louerait l'ensemble de 1'immeuble, sauf le
premier étage, deux pidces au rez-de-chaussée sur rue, une piéce
sur rue et une piéce sur cour au 3éme étage réservées par la Com-
pagnie des Chemins de fer de 1'Ouest, ainsl que le sous-sol amé-
nagé en salle de coffres qui serait loué & part au Crédit Indus-
triel et Commercial.

Nous aurions ainsi & notre disposition 2 étages sur rue
comportant 13 bureaux, le hall du rez-de-chaussée avec 3 bureaux
et 6 étages sur cour, chacun comportant une grande salle et un
bureau, soit 2,140 m2.

les nouveaux Services de la Calsse de Prévoyance sSe loge-
ralent aisément dans ces locaux. I1 ne_ faudrait prévoir qu'une
dépense relativement modérée de 215.000 fr pour les travaux

. e ® 8 8.
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d'installetion. I1 resterait, en outre, en réserve, une partle
des locaux sSur ocour. :

La partie de 1'immeuble que nous ocouperions seralt louée
moyennant un loyer annuel de 250.000 francs net de charges, &
1'exception de la taxe d'enlévement des ordures ménagédres dont
nous aurions & supporter notre quote-part.

Ce loyer fait ressortir un prix moyen du n2 .de 115 fr. De
prime aberd, il nous avait paru élevé et nous avons tenté de
disouter avec le liquidateur de la Compagnie de 1'Quest, Mais
celui-ci nous a fait entendre gue la Compagnie désiralt retirer
cette Somme de la location et qu'elle avait preneur aux condi-
tions indiqufes. Etant donnée la pénurie actuelle de locaux dans
Paris, il était malaisé de discuter avec quelque avantage.

D'autre part, la location serait falte jusqu'é un terme
fixé & 6 mois aprés la cessation des hostilités,

Le liquidateur a refusé de consentir le ball pour une
durée plus lengue. Mals ce terame nous parait trads acceptable,
étant donné que nous pouvons escompter qu'aussitdt eprés la
guerre la S.N.C.F. recouvrera le libre disposition de nombreux
locaux dont elle est propriétaire. -

. Nous proposons au Conseil d'approuver le projet de bail
qui prendrait effet du ler mars 1944, et dont les conditions
paraissent acseptables dans les .circonstances actuelles.

Le Directeur Général,

.LE BESMNERAIS.




