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27°-0QUEST art.ll

V.B.0. 99/2795

Avenant - Location des batiments des
liessageries de la gare de Paris-
Saint-Lazare (NO 2845) (750.000 frs)

Rapporteur : M, LANDRON

M. LANDRON, Rapporteur, fait
connaltre qu'il s'agit d'un contrat de
gré a gré, conclu pour vingt ans, avec
la Société André Citroén, pour la
location des batiments des lMessageries
de la gare de Paris-Saint-Lazare.

Le contrat a été soumis le 30 décem-
bre 1938 4 la Commission des Marchés
qui a sursis a statuer, un quatriéme
avenant étant, a4 ce moment, en cours de
préparation. L'ensemble du dossier vient
aujourd'hui devant la Commission.

La convention prévoyait un loyer
de 1.400.000 franecs pour chacune des
trois premiéres années et de 1.500.000
francs pour chacune des années suivantes.
En 1935 (époque de la liquidation jidi-
ciaire de la Société Citro&n) le loyer
a été ramené a 825.000 frs.

A la suite d'une nouvelle demande de
réduction, l'avenant présenté aujourd'hui
a4 la Commission prévoit un loyer ramené
a 750.000 francs. En outre, le locataire
reg¢oit l'autorisation de consentir des
sous-locations, dans des conditions
qui prévoeint une ristourne au profit
de la S.N.C.F. au deld d'un certain
bénéfice. y

Le Rapporteur fournit & la Commission
des renseignements détaillés sur le
contenu du contrat et il estime que
cette location se présente dans des
conditions encore assez rémunératrices
pour pouvoir &tre approuvée. Il indique
que les locaux seraient probablement
d'une location difficille et que s8i 1'on

s'engageait dans la voie contentieuse
une Instance pourrait réserver des
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CITROEN, d'un loyer annuel de 1.400.000%pendant les trois
premiéres années du bail, et de 1.500.000 fr les années sui-
vantes.

Deux avenants sont par la suite intervenus, qui ont eu
pour but de régler 1la location de nouvelles surfaces de peu
d'importance.

Au cours du bail, la Société "ITROEN a été amenée & cons-
tater que le résultat obtenu était en disproportion avec les
prévisions qu'elle avait flaites et, dau moment de la liquidation
de cette Société, un troisiéme avenant & la convention de 1931
a été conlu : cette nouvelle modification, faite dans l'éaprit
de la loi du 12 juillet 1933 sur la révision du prix des loyers
des baux commerciaux, a ramené la redevance annuelle versée par
la Société CITROEN & 825.000 fr & compter du 23 aodit 1933.

Postérieurement, dans l'esprit des décrets-lois de 1935, de
nouvelles négociations ont eu lieu, & la suite desquelles le Ré-
seau de 1'Etat a estimé, aprés consultation d'experts, que le
loyer demandé & la Société CIRROEN était encore trop &levé et
a donné son accord & cette Helété powr 1le ramener & 750.000 fr
sous réserve de l'approbation de 1l'admiaistration supédrieure; en
outre, autorisation ’tait donnée & la Société de faire des sous-
locations, étant entendu que la Société verserait au Réseau
une ristourne variant d'aprés le bénéfice réalisé sur ces sous-
locations,

Ce projet d'avenant était conclu sous réserve de 1l'approba-
tion du Minist®redes Travaux Publies, or, celui-ci n'a pas
encore statué, depuis 19%6.En définitive le Conseil se trouve

saisi, non d'un avenant & transmettre & la Commission des Marchés
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dans les conditions prévues 2 1'article 11 du déeret du 31
aofit 1937, mais d'un projet d'avenant dont il a & appréceler

1'opportunité.

On peut envisager deux solutions.

la premidre consiste & ne consentir aucun rabais sur le
montant du loyer, en g'appuyant sur ce falt que le décret-loi
de 1935 s'applique exclusivement aux baux commerciaux et que
les concessions accordées sur les emprises du domaine public
demeurent en dehyrs de son champ d'application.

IL'autre solution est celle qui a été adoptée par le
Réseau de 1'Etat; elle consiste & trouver une transaction
raisonnable dans 1'esprit de la législation sur les loyers
commerciaux : le Réseau de 1'Etat a &été confirmé dans son point
de vue par l'estimstion. des experts, qui ont jugé normal
que le taux du loyer flit ramené & 750.000 fr; l'expert du
Ccrédit Foncier était méme d'avis qu'il f4t réduit & 625.000 fr.
ILe Réseau de 1'Etat a adopté cette gsolution, parce qu'il a
oraint des difficultés contentieuses et n'a pas voulu courir le
risque d'une résiliation du contrat par la Société CITROEN, vu
1a difficulté de trouver un autre locataire.

la situation se trouve encore compliquéedu fait que,
bien que le projet d'avenant n'ailt pas été approuvé par l'au-
torité supérieure, la Société CITROEN ne paie plus, depuis
1936, que le loyer réduit de 750.000 fr, résultant de 1l'accord
verbal intervenu & cette époque.

M. MOREAU-NERET a donc étudié la situation telle qu'il



vient de 1l'exposer au Conseil et ii_s'est efforéé de concilier
les deux théses, qui contiennent, toutes deux,une part de véri-
té.

Il estime, pour sa part, que la S.N.C.F. se trouve, vis-
4-vis de la Société CITROEN, dans une situation assez délicate
et qu'un arrahgement serait préférable a une résiliation éven-
tuelle et & un procés dont 1l'issue serait douteuse.

Par contre, si M. MOREAU-NERET estime une réduction jus-
tifide dans les circonstances actuelles, rien ne permet de pen-
ser que ces justifications raudront jusqu'en 1951, comme le pré-~
voit le projet d'avenant. Aussi serait-il d'avis de limiter la
duréde de la réduction en cause & 5 ans & dater du ler avril 1936,
soit juaqu'au ler avril 1941. La S.N.C.F. se'trouverait ainsi
a4 méme de profiter & cette date d'une hausse foujours possible
de la valeur locative des immeubles et, pér ailleurs, de parer
Iaux effets d'éventuelles modifications monétaires qui viendraient
changer les donnédes du prbbléme.

Le Service de la Voie de la Région Ouest, que
M. MOREAU-NERET a consulté, est d'accord sur cette solution et
M. Robert ILEVI estime qu'elle permettrait de régler une affaire
qui traine depuis longtemps.

M. MOREAU—NERETIpropose done au Conseil d'approuver le
projet d'avenant qui lui est soumis, sous la réserve que la
durée de la réduction de loyer consentie 2 la Société CITROEN
soit limitée & 5 ans 2 datér du ler avril 1936.

M, LE PRESIDENT met aux voix les propositions du Rappor-

teur, qui sont adoptées & l'unanimité.
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Coneeil d'Administration

Séance du mercredi 18 janvier 1939

s e e T

III - Murchés et Gommandes ,-

2°) Convention passée avec lu Société Anonyme )
André CITROEN pour la location des bati-
mente des messugeries de la gare de Parie- Ragxpomurs
St-Lazare et projet de 4me avenant - Région ( M. MO NERET
Quest - (redevance unnuelle : 750.000 fr -
Durée 20 uns)
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BV SO0CIETE NATIONALE
DES e 26 décembre 1938

CHEMINS DE FER FRANCAIS 2795

Région de 1'Ouest

Voie et Bdtiments

Conventioh passée avec la Seciété Anonyme André CITROEN
pour la location des bAtiments des Messageries de la
gare de Paris-St-Lazare
et projet de 4éme Avenant

Dépéche Ministérielle du 9 juin 1938

Par convention en date du 31 aolt 1931, la location des bAti-
ments des liessageries de la gare de Paris-St-Lazare a été consentie
pour 20 années a la Société Anonyme André Citroen.

L'article 15 de cette Convention stipule que la Société André
Citroen paiera un loyer de 1.400.000 fr pour chacune des trois pre-
miéres années et 1.500.000 fr pour chacune des années suivantes,

Le ler Avenant du 7 octobre 1932 a incorporé dans la location
deux nouvelles surfaces de peu d'importance, sans augmentation de
loyer, en échange de la prise en charge, par la Société Citroen, de
la pose d'une importante cl8ture.

Un 2éme avenant du ler septembre 1933 qui avait acordé A la Société
André Citroen un nouvel emplacement pour une redevance annuelle de
4.000 fr, a été résilié le ler décembre 1936 sans avoir eu d'effet,

Le 3%me avenant en date des 13 juillet et 10 aolt 1935 fait au
moment de la liquidation judiciaire de la Soc 1été Citroen et dans
l'esprit de la loi du 12 juillet 1933, sur la révision du prix des
loyers des baux commerciaux a ramené le loyer & 825.000 fr & comp-
ter du 23 aolt 1933, ce qui correspondait encore & environ 92 fr le
métre carré.



la Société ayant demandé une nouvelle réduction de loyer et
1'autorisation de faire des sous-locations, le projet d'un 4éme
avenant a été établi.

I1 raméne le loyer de 825.000 fr & 750.000 fr a partir du
ler octobre 1935 et accorde & la Société l'autorisation de faire des
sous~-locations sous réserve que si le montant total de ces derniéres
dépasse 100.000 fr par an la Société versera & la S.N.C.F. une ris-
tourne variant de 20 & 50 % du bénéfice réalisé dans les conditions
indiquées & l'article 3 du projet d'avenant.

_ Il est proposé au Conseil d'Administration de transmettre le
dossier & la Commission des larchés et d'approuver le projeu de
42me avenant.

Signé : Robert LEVI



proposition est adoptie & 1'unanimité,
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2795 12¢) Convention passée avec la Société Anonyme
André CITROEN pour la location des bftiments
des messageries de la gere de Paris-St-Lazare
et projet de 4dme avenant - Région Ouest =
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Convention avec la Société
Citro&n pour la loecation

des bfAtiments de messageries
de la gare de Paris-St-Lazare

- Le Conseil se bornerait & décider la trans-
micsion du dessier &4 la Commission des marchés
(dépBebe ministérielle du 9 juin I938), la S.N.C.F.

se réservant dexdminer ultérieurcment l'affaire au fond.

- l'affaire serait inscrite & nouveau a
l'ordre du jour du Conseil d'Administration du 18 janvier

1939 pour examen au fond au rapport de M, MOREAU-NERET,
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Convention passée avec la Seciété Anonyme André CITROEN
pour la location des bAtiments des Messageries de la
: gare de Paris-St-Lazare

et projet de 48me Avenant

Dépéche Ministérielle du 9 Juin 1938

Par convention en date du 31 aolt 1931, la location des bAti-
ments des Messageries de la gare de Paris-St-Lazare a été consentie
pour 20 années a la Société Anonyme André Citroen,

L'article 15 de cette Convention stipule que la Société André
Citroen paiera un loyer de 1.400.000 fr pour chacune des trois pre-
miéres années et 1.500.000 fr pour chacune des années suivantes.

Le ler Avenant du 7 octobre 1932 a incorporé dans la location -
deux nouvelles surfaces de peu d'importance, sans augmentation de :
loyer, en échange de la prise en charge, par la Société Citrosn, de

la pose d'une importante cldture.

Un 2&me avenant du ler septembre 1933 quiaveit acordé A la Société
André Citroen un nouvel emplacement pour une redevance annuelle de
4.000 fr, a été résilié le ler décembre 1936 sans avoir eu d'effet.

Le 38me avenant en date des 13 Juillet et 10 aoQt 1935 fait au
moment de la liquidation judiciaire de la Scc 1été Citroen et dans
l'esprit de la loi du 12 Juillet 1933, sur la révision du prix des
loyers des baux commerciaux a ramené le loyer & 825.000 fr a comp-
téer du 23 aolit 1933, ce qui correspondait encore & environ 52 °r le
métre carré,



la Société ayant demandé une nouvelle réduction de loyer et
1'autorisation de¢ faire des sous-locations, le projet d'un 4&me
avenant a été établi.

11 raméne le loyer de 825,000 fr a4 750.000 fr & partir du
ler octobre 1935 et accorde & la Société 1'autorisation de faire des
sous-locations sous réserve que si le montant total de ces derniéres
dépasse 100.000 fr par an 1a Société versera & la S.N.C.F. une ris-
tourne variant de 20 & 50 % du bénéfice réalisé dans les conditions

indiquées a l'article 3 du projet d'avenant.

T1 est prcposé au Conseil d'sdministration de transmettre le
dossier & la Commission des Varehés et d'approuver le projev de
4&me avenant.

Signé : Robert LEVI



7¢) Convention passée avec la Société anonyme André CITROEN
our 1a oc&o‘n des bAtiments des messageries de la
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SOCIETE BATIONALE DES CHEMINS DE FER FRANCAIS

Comité de Direction

Séance du 27 décembre 1938

III - Marchés et commandes

a) de compétence du
CemseT? §¥iiaiaTetration

1l - Marchés soumis par application de l'art. 11 du décret du 31 aefit 1937 -

2795 7°) Convention passée avec la Société anonyme
André CITROEN pour la location des b&timents
des messageries de la gare de Paris-Sainte
Lagare et preojet de 4dme avenant -~ Régien
Quest - (Redevance annuelle : 750,000 fr
Durée : 20 ans).



