


Monsieur LENGELLE Pierre, expéditionnaire,

District - Voie
Gare de Longueau.

En réponse & votre lettre du 5 courant, je vous
informe que le Code Civil impose &au propriétaire l'obli- |
gation "d'entretenir la chose en état de servir & 1'usa-
"ge pour lequel elle & été louée" (art. 1719) et en cons€-
quence, "d'effectuer pendant la durée du bail toutes les .
"péparations qui peuvent devenir nécessaires, autres que
"les locatives"™ (art. 1720).

Les réperations 4 faire aux toits n'entrant pas dans
la catégorie des réparations dites "locatives”, il n'est
pas douteux que le propriétaire doit en supporter la char-
ge. Ia Jurisprudence décide d'ailleurs, unanimement, que
-le bailleur doit tenir son locataire "clos et couvert"'
¢'egt-a-dire mettre en bon état les murs de cloture et
gsurtout rendre les couvertures 1mpénétrablas 4 la pluie.

Votre propriétaire ne faisant pas executer les tra-
vaux, malgré ses promesses, vous étes fondé & 1'appeler
devant le Juge de Paix du lieu de situation de 1l'immeuble
en vue de le contraindre Jjudiciairement a faire la répa-
ration nécessaire et en demandant, au besoin, qu'il soit
condamné & vous verser, en cas d'inexécution, une indem-
nité de retard sous forme d'astreinte. Le Tribunal peut
méme vous autoriser, sur votre requéte, 4 exécuter la ré-
paration aux frais du bailleur et & retenir sur les loyers
dus les sommes que vous aurez déboursées. Par contre, vous
n'auriez pas le droit de vous faire Justice vous-méme en
faisant effeotuer les travaux au compte du propriétaire
sang l'autorisation du Juge.

Vous ne pouvez non plus retarder le palement des
loyers échus Jjusqu'd l'achdvement des travaux (Traité
pratique de Droit ceivil frangais, Planiol et Ripert tome X
n° 510 - Répertoire pratique Dalloz V° Louage suppl?t n°
322«2), Le proprictaire serait donec actuellement fondé i
exiger le paiement de tous les termes gque vous avez rete-
nus.




D'autre part, vous avez la possibilité de demander
4 votre propriétaire, devant le Tribunal, l'allocation
de dommages-intéréts pour le préjudice que vous avez
éprouvé du fait de la diminution de joulssance des lieux,
ainsi que la condamnation du. baéilleur au paiement des
frais de remise en état des plafonds et des murs abimés .
par lesg infiltrations d'eau (Traité de Droit eivil Pla-
niol.et Ripert eité plus haut - Répertoire Pratique Dal-
loz V°® Louage n°® 325 - Aubry et Rau tome V' § 236 - Bau-
dry-Lecantinerie et Wahl, tome I n° 332). kais, d'une
fagon générale, la jurisprudence n'admet une telle de-
mande gu'autant que le propriétaire a été préalablement
"migs en demeure" par le locataire d'avoir a effectuer les
travaux. Le bailleur n'est, en.effet, en faute, qu'd par-"
tir de ce moment (Répertoire Pratique Dalloz - V. Louage,
n® 328-2 et la Jjurisprudence citée). 1La "mise en demeure"
existe, en la matidre, lorsgue le locataire a fait gigni-
fier une sommation par huissier au propriétaire, quand il
lui a adressé une lettre recommendée, ou méme simplement
quand le propriétsire & reconnu par éorit que le preneur
lui avait signalé l'urgence et la nature de la réparation.

_Par contre, de simples réclamations verbales neé peu-
vent étre considérées, comme une mise en demeure valsable
(Cour de Colmar, 3 mov. 1935 D.H. 1937-75).

gi, par conséquent, vous pouvez éteblir d'une fagon
certaine que vous avez signalé le meuvais ¢tat de la toi-
ture au bailleur, en lui demandant d'effectuer les réps-
rations nécessaires, vous étes en droit de prétendre i
l'allcocation de dommages et intéréts pour diminution de,
jouissance et & la Bondamnation du propriétaire aux frais
de remige en état des plafonds et murs de votre logement
détériorés par sa faute.

Dans le cas conbraire, il .y aurait lieu de lui no-
tifier une mise en demeure par aete d'huissier ou par let-
tre recommandée aveo accusé de réception. Vous n'auriez
droit dans cette dernidre hypothige qu'a la réparation
du préjudice subi depuis le Jour de la mise en demeure.
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