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Mons ieur POULIQUEN
Contrdleur Technique Principal & la S.N.C.F.

13,Rue de la Républigue, & DOUAI

Comme suite & votre lettre du 13 Aofit, je vous
informe gu'aux termes de l'article 1721 du Code Civil, le
bailleur est tenu de garantir le preneur contre tous les vices
ou défauts de la chose loude.

Ia jurisprudence décide, d'une maniére générale,
que la présence de punaises dans une maison eonstitue un vice
caché qui permet au preneur d'bhtenir judiciairement la rési-
liation du bail, s'il est établi que les punaises existaient
dans les lieux lounés avant la prise en possession des locaux,
C'est ainsi que, dans un arr8t du 10 Aofit 1908, la Cour de
Caen a décidé que le locataire est en droit d'exiger la rési-
1iation de son bail -et non pas seulement une indemnité- au
eas de survivance de punaises dans un appartement malgré une
désinfection effectude par le bailleur en vertu d'une transac-
tion avec le preneur (Cf, également Bordeaux 29 Mai 1879;Paris

26 Février 1894).



Toutefois, l'instance en résiliation, qui devrait 8tre

introduite devant le Tribunal eivil d'arrondissement et non
devant le juge de paix (arrft de la Cour de raris du 8 Pévrier
1931) entrafnerait pour vous @s frais relativomenf élevéa, Vous
seriez, en effet, dans 1l'obligation de constituer avoué, de
prendre un avocat pour les plaidoiries, et il est vraisemblable
que le Tribunal désignerait des experts chargés d'examiner les
lieux, Néanmoins, en invoquant les arguments juridiques ci-
dessus exposés, vous pouvez tenter d'obtenir 4 l'amiable le
remboursement des dépenses par vous engagéei pour vous débar-
rasser des punaises,

En ee qui concerne votre seconde question, Jje ne vois
pas bien 1'intsr8% que vous attachez & la production par votre
propriétaire d'un état officiel des impOts. En effet, votre
contrat stipule que ceux-ei sont compris dans le montant des
charges de votre loﬁation, montant fixé globalement par le bail
& 500 franes par an., Vous ne pouvez ainsi discuter e chiffre
qui s'impose & vous aussi bien que le loyer. Ce n'est qu'én
l'absence d'évaluation forfaitaire, si le paiement avait lieu
sur Justifications, que vous pourriez exiger un extrait au 5610
des impdts foneiers établi par le percepteur des Contributions
Directes. |

LE CHEF DU CONTENTIEUX,
Signé : de CAQUERAY




M.POULIQUEN
Contrdleur technique principal a la S.N.C.F.
13 rue de la République a DOUAI
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La jurisprudence décide,d'une maniére générale,
que la présence de punaises dans une maison constitue
un vice caché qui permet au preneur d'obtenir judiciai-
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