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¥onsleur BAGLAN,

35 rue du Boeuf A& DIEPPE. (Seine~Inf™®)

En réponge & votre lettre du 12 Aofit 1939, je vous
informe qu'd défaut d'une clzuse spéciale et précise insé-
rée dans l'engagement de location, votre changement de
répidence administrative ne vous permet pas de donner
congé sansg reapecter les ddélais de préavie fixém par les
usages locaux (Aubry et Rau T.V. N° 369 1° p. 344 - Guillou-
ard t. I n® 391 R.P. V° Louage n® 417).

Votre location étant faite sans éderit, vous ne pouves
donc, aux termes de l'article 1736 du Code civil, donner
congé & votre propriétaire gu'en observant les délais
fixée par l'usage des lieux.

Vous pourrez, d'ailleurs, vous adresser au Secréta-
riat de la Mairie de Segré, pour comnaltre la durde du
délai-congé prévue par l'usage local.

A cet égard, Je vous signale qu'en l'absence de dis-

positions contraires dans lesdits usages, ce délai commence




4 courir, non du jour ol le congé a éié donné, mais du

jour de l'expiration du terme commencé.

Le congé ne peut, en effet, &tre donné qw pour
l'une des périodes fixées par l'usage pour le renouvelle-
ment des locations.

Il importe peu, en conadquence, que le prix soit
payable & d'sutres époques qu'aux termes d'usage, et,
notamment, au mois, au trimestre ou au semestre.

En l'espdce, si votre congé n'a pas été donné en
conformité des usages, votre propriétaire est fondd &
exiger le montant du loyer correspondant & la durée de la
péricde de préavis pendant laguelle il n'a pas reloué.

Dans tous les cas, vous ne sauriez falre un grief
A votre bailleur de n'avoir pas reloud & n'importe quelles
conditions immédiatement aprds voire départ.

Ie propriétaire a, en effet, le droit absolu de
choisir ses locataires et il ne ssurait 8tre tenu d'accep-
ter un candidat présenté par le loontairn sortant, sl
cette candidature ne paraft pas lul fournir toutes les
garanties gu'il est en droit d'exiger.

Enfin, en ce qui concerme lee droits d'enregistre-
ment réclamés, je vous signale que l'enregistrement est
obligatoire pour les locations verbales consenties suivant
1l'usage des lieux ou pour une durée dépassant trois ans et

dont le prix excdde 2.000 framnes & Paris et 1.000 francs



dans toutes les autres localités (art. 95 C.E. ).
L'article 94 du Code de 1'Enregistrement précise que

"lorsqu'il n'existe pas de conventions éerites constatant
une mutation de jouissance de biens immeubles, il y est
suppléé par dee déclarations détalllées et estimatives
dans les trois mois de l'entrée en jouissance.

"Lorsque la location est faite suivant 1'usage des
lieux, la ddeclaration on contiendra la mention. Les droits
d'enregistrement deviendront exigibles dans les vingt
Jours qul suivront 1'échéance de chaque terme et la per-
ception en sera continude jusqu'ad ce qu'il ait été déclaré
que le bail a cessé ou qu'il a été réeilié.

"La décleration doit &tre faite par le bailleur qui

sera tenu du peiement des droite, sauf son rocgefn gontre
%c preneur., FRéanmoins lee parties restent soli res pour

e recouvrement du droit simple."”

LE CHEF DU CONTENTIEUX,

Bigne . e LAQYUERAX
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Monsieur BAGLAN

35 Rue du Boeuf

DIEPPE (Seine Inférieure)

Je vous informe qu'a défaut d'une clause spéciale

et précise insérée dans l'eugagement de Yoecation ;
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résidence administrative
pe vous permet pzs de donner congé sans respec-
ter les délaié de préavis fixés par les usagss
locaux.(Aubry et Ruu T.V.N® 369 I® P.344- Guillou-
ard T,1 »*391. R.P. V* Louage N* 4I7.)

Votre location étant faite sans écrit,
vous ne pouviez dcnc, aux termes de l'article
1736 du Cede Civil, donner congé & votre proprié-
taire qu'en observant les déluis fixés par
1l'usage des lieux.

Vous pourrez,d'ailleurs,vous adresser au
Secrétariat de la Mairie de Segré,pour connaftre
la durée du délai-congé prévue par l'usage local.

A cet égard,je vous signale qu'en l'absence
de dispositions contrairg dans les dits usnages,ce
délai commence & courir, non du jour ol le congé
a été donné,mais du jour de l'expiration du terme
conmencé.

Le congé ne peut, en effet, &tre donné
que pour l'ume des périodes fixées par 1l'usage

pour le renouvellement des locations.
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I1 importe peu, en conséguence, quqﬂe prix
soit payable & d'autres époques qu'aux termes
d'uaage, et notamment, au mois, au trimestre
ou au semestre.

En 1l'espéce, si votre congé n'a pas été
donné en conformité des usages,votre propriétaire
est fondé & exiger le montant du loyer correspon-
dunt & la durée de la période de préavis pen-
dant laquelle il n'a pas reloué.

Dans tous les cas, vous ne sauriez faire
un grief a veotre bailleur de n'avoir pas reloué
a n'importe quelie& conditions immédiatement
aprés votre départ.

Le propriétaire a,en effet ,le droit absolu
de choisir ses locataires et 11 ne saurait &tre
tenu d'accepterun'ipporis guePp candidat présenté
par le locataire sortant ,si cette candidature
ne parait pas lui fournir toutes les garanties
qu'il est en droit d'exiger.

Enfin, en ce qui concerne les droits d'enre-

réclamés,
gistrementkﬁje vous signale que l'enregistrement
est obligatoire pour les locations verbales
consenties suivant l'usage des lieux ou pour une
durée dépassant trois ans et dont le prix excéde
2.000 francs & Paris et 1.000 frs daus toutes
les autres localités.(art.95 C.B.)

L'article 94 du Code de 1l'Enregistrement
précise que " Lorsqu'il n'existe pas de conven-
tlons écrites constatant une mutation de jouissan-
ce de biens immeubles,il y est suppléé par des
déclarations détailléss et estimatives dans
les trois mois de l'entrée en jouissance.

3 "Lorsque la location est falte suivant
u

e des lieux,la déclaration en contien
Mention.les droits d'enregistrenment deviendgggtla
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"exigibles dans les vingt jours qui suivront
1'échéance de chaque terme et la perception en se~
ra continuée jusqu'a ce qu'il ait été déclaré que
le bail & cess€ cu qu'il a été résilié.

"La déclaration doit 3tre faite par le
baillsur qui sera tenu du paiement des droits, s&«
sauf scn recours contre le preneur. Néanmoins
les parties restent solidaires pour le recouvre-
ment du droit simple.

ce-dreit-est actuetiement de—1.,.lo- %+

L8 CHEF DU CONTEANTIEUX.




