


Honsisur HANNEQUIN Haximilien
Employé de Chemin de Fer
4 MARGUY-FROMY (Ardennesm).

Conme suite & votre lettre du 5 courant, Jje vous

indique ci-dessous les renseignements que vous m'aves
demandée @

1 - En ce qui concerne les conditions dans lesquelles vous
pourres vous libérer de toutes vos obligations de loca-

taire vis-i-vis de votre bailleur actuel.

8i, comme vous le dites, les usages lo¢aux appli-
cables A Margut-Fromy précisent que les locations faites
pans éorit sont censdes conolues pour une durde indivisi-
ble d'une annde avee faculté rdeiproque de résiliation
le 25 avril, votre bailleur est fondé A refuser toute
résiliation avent le 25 avril 1940 et est en droil de
péolamer, avent votre départ des lisux, le paiement de

tous les loyers & échoir b cette date.




Jtattire, au surplus, votre attention sur la nécessit|
pour vous de motifier votre congé au bailleur (par lettre
recommandée ou par exploit d'huissier), en respectant le
_d_‘_l__ni_i_g_m fixé également par l'usage des lieux. Vous
pourres, en vous adressant s Secorétariat de la Hairie,
connaltre 1l'importance de ce délai de préavis; s'il est de
6 mois, par exemple, voire notification de congé devra
parvenir au locataire principal avant le 25 oectobre 1930.

Bien entendu, il vous est toujours possible de
demander & votre bailleur de metire fin & votre location
A une date quelcongue antérieure au 1°F avril 1950, moyen-
nant, au besoin, le versement par vous d'une m.m“
forfaitaire et définitive de résiliation. 51 le locataire
prineipal accepte une telle solution et se bornme A vous
réclamer une faible indemnité de résiliation, J'estime qﬁ.
de votre o8té, i1 serait de votre intérét d'mipm un
tel rdglement, puisque, ainsi qu'il est dit cl-dessus, vous
pouves, mfme en donnant congé immédiatement, Btre Juridiqu
ment contraint de verser tous les loyers & cwrir juaqu'aun
25 avril 1940,

Par contre, si le locataeire principal refusait toute
régiliation anticipde, la meilleure solution pour vous
perait d'stiendre le 25 avril 1940, date d'expiration no

le de votre location en cours, avant d‘occuper le nouveam

logement que vous avesz en vue.



II « Bn oe qui oconcerne le droi%, pour le lecataire principal, de

ne sous-louer gu'une partie de 1'immeuble et 4'imposer an
sous-locataire dee conditions de prix autres que celles
figurant au bail primitif.

Excepiion faite de luis spéeiales inapplicables &
votre cas, les suteurs spécialistes des questions de loyer
et la jurispradence ont tonjours admis que, sous l'empire
du mxé gommun, la sous-logation pouvait 8tre totale ou
partielle et consentie A& d'zutres conditions que le bail
primitif, (Conf. Rép. prat. Dallos, v° louage, n® 967 et s.
Baudry-Lacantinerie et Wahl $.I, n° 1077 et 8.; Aubry et
Rau .5 § 368 - 179 p.333 note 20i8),

%n matidve de louage, ls convention fait iz loi
des parties et lse conditions scoeptdes par celles-ci, tant
en oo qui concerme le prix du loyer que la consistance des
lieux, e'imposent aux bailleur et preneur pendant toute la
durde de la location. :

I1 ne vous est dome pas poseible actiellement
de d emander une réduction du prix em invoquart le fait
que le chiffre de voire loyer est supdrieur i celui payd
par le locetaire principal ou propridtaire. Je mlus, vous
ne pouves exiger une extension de votre droit de joulissan-
ee sur la grange, le verger et la totalité du Jerdin puis-
gu'il & toujours 4té entendu gue ces immeubles n'étalent

pas comprie dans voire sous-location.
LB CHEF DU CORTERIIEUX,

Bigné © de CAQIZRAY
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Monsieur HANNEQUIN Maximilien
Employé de Chemin de fer

& MARGUT-FROMY (Ardennes)

Comme suite & votre lettre du 5 courant,
Je vous indique ci-dessous les renseignements que

vous m'avez demandésg

I - ¥n ce qui concerne les conditions dans les-
quelles vous pourrez vous libérer de toutes vos
obligations de locataire vis-a-vis de votre baile-
leur actuel ,

Si, comme vous le dites, les usages
locaux applicables & Margut-Fromy précisent que
les locations faites sans écrit sont eenaées?§2£5§:f
pour une durée indivisible d'une année avec faculté
réciproque de résiliation le 25 Avril, votre |
bailleur est fondé & refuser toute résiliation
avant le 25 Avril 1940 et est en droit de réclamer,
avant votre départ aes lieux, le paiement de tous
les loyers a échoir & cette date.

J'attire, au surplus, votre attention

sur la nécessité pour vous de notifier votre eongé



au bailleur (par lettre recommandée ou par

exploit d'huissier) en respectant le délai de

préavis fixé également par 1l'usage des lieux, Vous
pourrez, en vous adressant au Secrétariat de la
Mairie, connaftre l'importance de ce délai de
préavis; s'il est de 6 mois, par exemple, votre
notifi€ation de econgé devra parvenir au lozataire

principal avant le 25 xmfix Octobre 1939.

Bien entendu, il vous est toujours pos-
gible de demander & votre bailleur de mettre fin
4 votre location & une date quelconque antérieurc.
au ler Avril 1940, moyennant, au besoin, le verse-
ment par vous d'une indemnité forfaitaire et défi-
nitive de résiliation, Si le locataire principal
accepte une telle solution et se borne & vous
réclamer une faible indemnité de résiliation,
j'estime que, de votre e¢8té, il serait de votre
sxiurfiyaixatxgutitxesaxdtixeixinssuny intéret
d'accepter un tel réglement, puisque, ainsi qu'il

e —~—
/hwoﬁwvc L wla est dit ci-dessus, vous pouvez 8tre juridiquement

e ¢?vyr"4aawz;;“eﬂ'contraint de verser tous les loyers & courir juse
gqu'au 25 Avril 1940.

Par contre, si le locataire princiml
refusait toute résiliation anticipée, la meilleure
solut ion pour vous serait d'attendre le 25 Avril

1940, date d'expiration normale de ﬁotre location

en cours, avant d'occuper le nouveau logement que




vous avez en vue,

II - En ce qui concerne le droit,pour le loca-
taire principal, de?gous-louer qu'une partie de
1'immeuble et d'imposer au sous-locataire des
cz;%zgions de prix autres que celles figurant
auvprimitif,

Méeption faite de lois spéciales inap-
plicables & votre cas, }es auteurs spécialistes
des questions de loyer et la Jjurisprudence ont
toujours admis que,sous 1l'empire du droit commun,
la sous-location pouvait €tre totale ou partielle |
et consentie 4 d'autres conditions que le bail pri-
mitif. (conf. Rép. prat., balloz, V° Louage, n°967 et
8. ;Baudry-Lacantinerie et wahl t. 1, n°l072 et
8, ; Aubry et Rau t- 5, § 368 -1° p.33% note zbia)

fait la loi
kn matiére de louage, la convention/des

parties et les conditions acceptées par celles-ci,
tant en ce qui concerne le prix du loyer que la
consistance des lieux s'imposent auxbailleur et
preneur pendant toute la durée de la location. |
I1 ne vous est donc pas possible actuel=-
iment de demander une réduction du prix en invogquant
le fait que le chiffre de votre loyer est supérieur }

4 celui payé par locataire principal ou propriétaire.3

De m8me,vous ne pouvez exiger une extension de




votre droit de jouissance sur la grange, le verger
et la totalité du jardin puiscu'il a toujours été
entendu que ces immeubles n'étaient pas compris

dans votre sous-location.

Le Chef du Contentieux,
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