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5.3.
3871 Leg/M®

Monsieur SAUTHIER Constant
Chemin de Trance

A PONT- SAINT- ESPRIT (Gard)

Comme suite & votre lettre du 28 Décembre 1930,
Je vous informe gue, bien gue n'ayant pas formé une
demande de renouvellement de son bail, qui expirera le
ler Avril prochain, et bien que n'étant pas mobilisé,
M., MORCAN serait de plein droit maintenu en possession
des lieux Jusqu'ad la date du déeret fixant la cessation
des hostilités, s'il venait & obtenir une pdédugtion de
Jdoyer dans les conditions définies aux articles 9 § 19,
10 et 16 du déoret-loi du 26 Septembre 1939, dont oi~
Joint copie,

. Gomme vous le verrezy il appartiendrait a

M, MORGAN d'apporter toutes Justifications utiles &

l'appul de sa demande, les circonstances invogquées devant
résulter de 1'état de guerre, et l'intéressé ayant 1l'obli-
gation de "se conformer aux décisions de Justice intere

" venues tant en ce qui concerne les réductions qu'en

_




Vous ne pourriez engager d'action qu'en obtenant préala-
blement Beutorisation prévue par l'artiocle 2 du déoret-
loi du ler Septembre 1939, modifié par le dderet-loi du
3 Novembre 1939, autorisation accordée par oidonnnnoo

du Juge rendue sur simple requste.

oy
LE CHEP 1)(7 CQTTE‘L"ITIEUX.
/.L'TLQ ") CW'W“}/




Décret réglant les fapporti‘entro bailleurs
: et locataires en temps de guerre )
(26 Septembre 1939 (J.0. 5.10.1939)

TITRE 11

L B B R I B B I R R L B BN B A S B BE B B N AN B DR N B S B U B R B R R A R S O N BT B AR AN A

Art., 9 - Des réductions pouvant aller jusqu'aux trois
quarts du montant du loyer pourront &tre accordées aux loca-
taires qui justifieront, par suite de circonstances résultant
de 1'état de guerre et survenues postérieurement au contrat,
goit avoir cessé de jouir de l'usage de tout ou partie des
locaux, soit &tre privés d'une notable partie des ressources
sur lesquelles ils pouvaient compter pour faire face au pate-
ment de leur loyer, soit enfin, ne pouvoir continuer normale-
ment l'exploitation ou l'exercice de la profession en wvue de
laguelle leglieux ont été loués.

AR IR B BN BN BN DN N BN O B B B R B R A LR L R L B B B L I B DR B B R B R R S 8% &8 A8 s e 8 ee

Art. 10 - Les réductions prévues & l'article 9 seront |
calculées sur la base du prix du loyer fixé au contrat ou, & |
défaut, de celui résultant de l'application des lois actuelle-
ment en vigueur. _ : ; :

8i le prix fait l'objet d'une instance devant les tri-
bunaux, la réduction sera prodisoirement calculée sur l'estima-
tion qui sera faite par le juge saisi conformément au titre III
du présent décret. :

L L A B I B B D B B BN B BN R R B B R R N BN AR B LA B B A B R A R R R B

Art. 16 - Les dispositions du présent titre s'appliquent i
& l'occupant de bonne foi, ainsi qu'au locataire dont le bail
& pris fin, & la condition qu'il soit encore en possession

des lieux.
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Bureau A.G.

Dr., N° 3877 Leg

. 7

/ Monsieur TAXY
93,Rue d'Avignon
a NIMES (Gard)

Comme suite & votre lettre du 3 courant,
Je vous informe qﬁe le décret-loi du 12 Novembre
1938, relatif aux baux ruraux et aux créances
hypothécaires, n'a nullement eu pour effet d'abro-
ger les dispositions de l'article 2 du déeret-loi
du 16 Juillet 1935 concernant les baux commerciaux,

Le décretdoi du 16 Juillet 1935, dans son
article ler, instituait une réduction exception-
nelle et temporaire de 10 ¢ du prix des loyers
4 usage d'habitation ou profesionnel, et, dans
son article 2, autorisait pendant un délai de six
mois,a compter de sa promulgation, les locataires
titulaires de baux & usage commercial}conclus ou
ayant pris cours avant le 15 Juillet 1935, & in-
troduire une action en revision du prix de leur:

loyer, dans les formes et conditions prévues par




L L N

1z loi du 12 Juillet 1933. (Loi ayant pour objet

de permettre aux gpmmerqants, industriels et ar-
tisans d'isntzeduire une action en revision du
prix de leur loyer en vue d'obtenir une réduc-

gion pour les baux antérieurs au ler Juillet

1932}

e e'cnet Ly dmlE 5
Si, en vertu deg dispositions,les i

locataires de locaux d'habitation hénéficiaient
de plein droit d'une réduction temporaire de
10 4 du prlx de leur loyer, il n'en était pas

de me@EVEEEF—TEH locataires commergants; ceux-ci
avaient seulement la possibilité , pendant un
délai de six mois, déQ vvh&?’hne action en

revision de leur loyer, dans le cadre de la loi

du 12 Juillet 1933,

’ﬁg%fggﬁnvient d'observer que la loi du

3

31 Décembre 1937 s'est bornée & abroger ltarticle

ler du dderet-loi du 16 Juillet 1935, relatif
aux baux de locaux & usage d'habitation, mais

qu'aucune disposition légale n'a abrogé l'article

I1 est absolument certain, au surplus,

que les réductions de loyer obtenues par les

locataires commercgants n'ont aucun caractére




«
-
:
‘ ; !
L
L"V‘ﬂi l ¢
e

temporaire et demeurent acquises & ces derniers

dans les conditions prévues par la loi du 12

Juillet 1933.

Mais il ne s'ensuit pas que les propriétaires
de loeaux commerciaux dont le loyer a été réduit
en vertu de l'article 2 du décret-loi du 16 Juillet
1935, solent actuellement privés de tout droit de
demander la révision du prix actuel du bail,

L'article 5 de la loi du 12 Juillet 1933
susvisde dispose, en effet :

"Si les conditions économiques se sont

" modifides au point d'entrafner une variation

" de plus d'un quart de la valeur locative fixée

" gonformément & la présente loi, les parties pour=-
" pont demander la revision du prix précédemment

" 4tabli dans les formes et conditions prévues

" par le dernier alinda de l'article 3 du 30 Juin

" 1986."

Trois ans sont maintenant ‘écoulés depuis
la date & laguelle vous avez consenti & votre
locataire une réduction amiable de loyer en vertu
du déceret-loi du 16 Juillet 1935, Vous o6 dono

foddé , si les conditions économiques se sont
o of cededy
modifides au point d'entraliner une &rménution-da

N i}

plus d'un quart de la valeur locative fixée en

1935, & intenter cette action en r§a§%¥¥&a du prix.

%943. ) @
-




Aux termes de la loi du 30 Juin 1926,
modifiée et complétée par celle du 13 Juillet 1933,
le demandeur en révision peut agir a4 tout moment
une fois expirée la période de trois ans durant
laquelle le bail n'est pas révisable; il doit
aviser l'autre partie par acte extra-judiciaire
de son intention de demander la fixation d'un
nouveau prix. Faute d'accord entre les parties
et passé le délai de deux mois apres cette
notification, le bailleur et le locataire comprais-
gsent, 4 la requéte de la partie la plus diligente,
et quel que soit le montant du prix du loyer,devant
le Président du Tribunal Civil de la situation
de 1'immeuble, lequel auges pour mission de conecilier
les parties.

A défaut d'asccord, le Président du Tribunal
civil statue au fond sur la demande en revision apreqg

avolr fait procéder a une expertise.

Je vous retourne, sous ce pli, les piéces
communiquées.

LE CHEF DU CONTENTIEUX,




ool v ',437

Mowh aun S Chaf dun ledrdioto

f R W hagan (4°)

Aol 2 volo Mhoe Ao Ui -A2- 3T .

o i PG DT WP L o
o e U
it~/ ?-L Voud adrenc ol ek | -
\ N A bad e Lo Ll Bt G apane

A~ oy pavtan oo '@J
épwfd/\‘mm& f#ﬂ*f?,f due LAiro ~datin’ &
;»mwou(/L/On Aan !‘M’" A fﬁoba/fuo/\_,
Ko n Sl A - 30 e Ao colatenye b
WMJM i A dewnade Gpr | @i lf’cwb. b
var de vl ae dae il e /&0?/0\. ;

r(LL_ ey Aestsann  Ar  yonmer e b dieak
e T et iy G B i i
AC. 430 fodak iy TS O ka7° Aer /&DFVM .

Qe Vohu w/f/vom, ) a,}oy f!o{’,&,?mq_ A e

"{em«ﬂqy S Mot ann | wed aebitadoa
Mftiaa;.du'n

r \MM

H"T‘M?, (/L.vf) AJ?I,,;{, SAMCF .
43 ilar I OWiamon_
| Vomed - Gad> -

(/
\







Nimes, le 21 Décembr f;1238
!
\

liensieur le Chef du Service :
du Cententieux S.N.C.F. 45 Rue St lLazsre
& Paris ( Qe) :

Le décret du 16/7/1935 pertait réductien de 10 %

sur les loyers. La Lei du 31/12/37, Art. 14 aosbregé l'articler
ler de ce Décret pertant réductien de 10 % des leyers d'habitatie
Rien n'avait ét€ medifié 2 l'Art,'2 du Décret du
+'16/7/35 visant la réductign.du prix des baux cemmerciaux.

Je serais &ésgiggx de saveir si le Décret du 12/11/3

relatif aux Dbaux ruraux et aux dettes hypethécaires annule

l'article 2 du Décret du 16/7/35 et par censéquent si le prix
d'un bail ayant pris ceurs avant le 1%/7/35 #g‘; .fra.pp'é d'une

réduction de 10 % paptlart. 2 du Décret du 16/7/35 peut &tre

P —

ramené 2 sen t@ux initial par suite de la premulgatiem du
déeret du 12/11/38. '

Avec mes remerciements, Jje veus prie d'agréer

liensieur, l'assurance de ma censidératien la plus distimguée.

H. TAXY
Chef de d épdt
9%, Rue d'Avignen & Nimes
( Gard)
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38.16 Monsieur le Chef du Service X

—
©

\ PIECES

J'ai 1'honneur de vous sdresser un extraic de la suggestion
0.B.281I, que le service de 1'Organisation Technique me demande
d'examiner,

L'auteur de cette suggestion propose, afin d'éviter le gaspil-
lage des déclerations d'expédition, d'imprimer au verso de ces formul
soit des srticles des Tarifs Genérsux, soit des textes publicitaires.

Je ne vois pas la possivilité de retenir cette proposition en ce
qui concerne les larifs Généraux, les srticles gue nous pourrions
imprimer étant susceptibles d'etre frequemment modifiés,risqueraient
de n'étre pas & jour et il ne pourrait en résulter que desincon-
vénients.

loutefois, je serais d'avis de faire un essai de publicité
concernant le service des voyageurs et le tarif des colis agricoles,
dans la moitié supérieure du verso de l'imprimé en question. La
partis inlérieure serait réservée 4a 1'iupreasion d'ua cadre p2ruet-
tant aux expéditeurs Jd'indiquer ls détail de leurs colis lorsque
celui du recto serait insuffisant.

Je vous serais obligé de vouloir bien me faire part de vos

observations au sujet de la légalité*de cetts publicité. Vous trouve
ci-annexé, un modéle de déclaration d'expédition.

/ LE DIRECTEUR DU SEAVICE C,

63828 M. R

‘-‘
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38.16 Monsieur le Directeur du Service Co eial

A

Par lettre du 27 déeembr;rcourunf"'vous avez bien
voulu me demander s'il était possible de retenir, sans
violer une prescription légale, la suggestion d'un agent
de la S.H.C.F., tendant & iamprimer au verso des formules des
déclarations d'expédition mises dans les gares 4 la dispo-
sition du public, soit des articles de tarifs, soit des
textes publicitaires.

Vous n'envisagez d'ailleurs, en ce qui concerne les
tarife, qu'un essai de publicité concernant le service des
voyegeurs ou le tarif des colis agricoles, les autres dis-
positions tarifaires ne présentant pas une stabilité suffi-

sante pour 8tre Gmprimdées & demeure sur les déeclarations

rorvare

d'expédition,

4 celle de

S Ry

\\

aavoir 8l la S,H.C.F. Reut ut: -y ] yerso dea diton

déc;arationa pour e la publicité. commerciale eu profit de
tiers; cette guggestion-ntest polwt-no

A:M‘ 1"1\"%% An Vovn ’FJ\-V—\:- mm v\u—- 91-




ki

———#d le fait pour la S.N.C.P, d'utiliser certains

imprimés en vue d'une rdclame commerciale gu profit de tiersg
peut dventuellement donner lieu A quelques difficultés, en

(k. . Lo 17 4n> 1597)

raison de la jurisprudence intervenue, par contre il est
certain que la S5.H.C.F. peut, sans encourir aucune ceritique,
smployer les espaces libres des documents gu'elle met &
disposition du public & sa propre publicitd, qu'il s'agisse
du texte méme d'un tarif ou d'une autre réclame coummerciale

&4 son profit.
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3879 Ch

Monsiewr MAILLARD
Sous-Chef de Care

Place de ls Care, & FROUARD (Mthe-et-yelle)

Une loi du 15 Hars 1928 & perais la erda=
tion de calinsses ddpartementales chargées de consentir
aux associations syndicales autorisées des avhnnel.
aantinéag Lifaciliter l'anénagenent dos lotlisaenents
défectueux, |

Clest en vue de néﬁéfioier des disposi-
tions de cette loi que s'est constitude l'association
syndicale dont faisait partie ), PAGHON, votre vendeur,

Cette association a contractd auprés de la
Caisse départementale un emprunt amortissable en 20 ans,
A compter du 30 Décenbre 1932; la part d'annuité mise
A la charge de )7, PAGNON & é¢té fixde, proportionnellement
& la longueur de fagade de son immeudble, & 73 fr,05.

La somme qui vous est actuallagéﬁgrgéolauée

par l'intermédieire du persepteur correspondsa l'annuité

Pagnon pour l'annde 1937,




EBtant donné que cette annuité eat dohne le 30
Décembre 1957, soit uan an environ aprés votre entrde en
Joulssance de 1l'immeuble (8 décembre 1936), il ne me parals
pas gue vous puissiez vous refuser & lfacquitter, |

En effet, aux termes de l'artiole 2 du Déoret du
18 Décembre 1927, pris pour l'application de la Toi du
21 Juin 1865 régissant les associations syndicales, "les
obligations qui dérivent de la constitution de l'assoocistion

syndicale sont attachdes aux . immeubles et les suivent, en

quelques mains qu'ils passent, Jusqu'd la dissolution de
1'assoaciation™, :

Sans doute, existe-t-il, dans la loi préeitée du
15 Mars 1928, une disposition qui paralt sonsacrer une régle
difrdrente en matidre de prBts consentis en exésubion de
cette loi.ﬁzﬁlitiéxS ia dispose 3

" Tout transfert de propriété dans un délai de
" dix ana & dater de la constitution de l'association syn-
" dicale, & titre ondreux, 4'immsubles, b8tis ou non bEtis,

" gompris dans un lotissement dont les asquéreurs conatituds

" en association syndlcale auront exéoutd 1'aménagement du

" lotissement A 1'alde d'avances de la caisse, dannera éven~
" tuellemont lieu, 2u profit de l'association syndicals, A

" la récupération du montant de la partie de prt restant &

¥:la oharge du lot ainsi transfépd, "

I1 semblerait rdsulter de ce Sémktuqu'd l'occasion
de la vente d'un lot, l'asscciation a le droit de récupérer,
gur le prix de vente, le montant total des annuités restant




4 oourir sur le lot vendu, -en sorte que l'asquéreur s'en
trouverait déchargé par la sulte .,

Mais l'examen des travaux préparatoires de la loi
montre que, 3i tolle a bien é%é la pensée initiale du légise
lateur, ce n'eat cependant pas cetie interprétation qui a
prévalu en définitive, C'est ce qui reassort des précisions
fournies par le rapporteur du projet de lol, qui g'est ainsi
expriné (Sirey, Lois anrotdes 1928, IV. 1804) 1t

" Torsqu'on parle de la npdoupération du montant de
" 1a partie du prét restant & la charge du lot ainsi transe-
" pépé™, 11 staglt des obligatlions qui n'auraient pas é%¢
" pemplies dans le passé, avant la mutation, Aprds la muta-

" tion, le nouvean propriéfaire & la sharge des obligations
" peatantes."

Ta rdgle reste donc ocelle qui dtait appliquée an~-
térieurencnt A la loi du 15 Mars 1928 3 les epnuités sont
une charge de 1'inneuble ; et, s'aglssant, en ce qui vous
concerne, d'une annuité échue postérieurament A votre acgui~
sition, il n'est pas douteux qu'd 1'égard de l'assoclation
gyndicale vous en soyez %snu. onmas propriétaire actuel de

1'imameuble,

I1 reste seulement & examiner si vous €tes en
droit dtexiger de votre vendeur le remboursement des soumos
que vous serez ainsl amend A payer chacue annde, et dont le
montant total s'éldve & 16 annuités, solt :

( 72505 X 16«) 1l68 £r.80




——

A 98 point de vue, Ll'artlcle 1826 du Gode Civil

dispose g
wee ™ Guoique, lors de 1n vente, 1l n'alt pas é%¢

”3@@&1"2&9 cur la grrantie, de-vendeur-est-oblisé-de
" drolt A gorantir l'acquérenr de l'dvietion qu'il souffire

" dans la totnlité ou pariie de 1l'objet venlu, ou des shure
" ges prétondues sur get cbjet et non ddelardes lors ds la

™ yente."
Tn outrs, aux termes de l'articls 1648, "ol 1%hde
ritage vendu ge trouve grevé, sang qu'il en ait 4té Tais de
" ddelor-tion, de servitudes non apparentes st qulelles
" goient de tellae iaportance gqutil y ait lieu de présuner
" gue l'agquérewr n'auralt pas acheté s'il en avait ét¢ inse
!:rtt;ﬁ, 11 peut demander~ la résliliation &u contrat, si
" mieux 11 n'aime se contenter d'une indennité™; -et 1l est
admis que ce prinoipe doit €ire appliqué, non seulement sux
gervitudes, mais & touteg les charges cseulies gue le vendeur
n'a pas déolardes (Répertoire pratique Salloz, V°® vante,
Mo 1248).
Ia charge qui pdse guwr votre immeuble du fait de
1'euprunt gondPacté par l'associatlon syndicale dont t;aamit

partie votre vendeur, vous ouvre donc un aroit de racours

contre cec dernier, -4 condition, toutefois, que vous ayes
ignord l'existence de cetto oharge loras de la vente ,- o%
A oondition, d'asutre part, que le contrat de vente ne 00N~
tienne pas de olause doartant la garantie du vendeur,




Op, sur ce ﬁernier'point, le gontrat Qc contient
de précision gqu'en ce ¢ui concerme les servitudes propre-
ment Aites, les impBts et gontributions de toute nature, et
la asontinuvation de 1'assurance-inoendle,

Dans gea oonditions, -et bien quéﬁia charge an-
=“uelle uoit minime~ vous pourriez, en arguant de 1'ignorance
oh on vous & laissé de l'existence de cette charge, tenter
de réclamer 4 votre vendeur une indemnitd scrrespondant au
préjudice qui vous est caeusé; si M, PACNON a été déclnéé en
faillite, votre demande devralt 8trs présentée sous forme
de production & 1a faillite, renise enire les mains du syndie,

91, toutefols, comme il semble rdésuller de la
lettéa en date du 11 Mars 1930 de W@ UATTON , noteire, le
nontant du remboursement sntioipé des annuités restant &
gouriy sur vobtre imaeuble étailt prélevé sur le prix deo la
vente aotuellement en cours d'un autre terrain appsrtenant
A ¥, PACNOW, et 5i ce montant était reversé A l'assooiation
syndieale, votre immeuble se trouverait de oe fait décharad
de toute obligation, et toute réslamation~ ds votre part
deviendralt évidement sans objet,

g0i-Joint, en retour, les pidoes gque vous m'avez

gommuniguées.
ne/&HEF DU CONTENTIEUX,

Signé : de CAQUERAY
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lionsieur uAiﬁLARD,
Sous-Chef de gare - Place de la Gare
4 FROUARD (Meurthe et Moselle)

Comme suite & votre lettre du 10 février courant, |
 je vous informe que, pour me permettre d’examiner votre |
affaire, 11 est indispensable que vous m’adressiez un
exemplaire des statuts de l’association des propriétaires
qui est & la base de la contribution qui vous est ré-
elaméo;

Ces statuts existent certainement.

En effet, le recouvrement de la'ta:n syndicale
étant, en 1’espice, effectué comme en matidre de contri-
hugiont directes, il ne peut s’agir qucld’une associa-
‘tion constituée conformément aux dispositions de la loi

- du 21 juin 1865 sur les associations syndicales.

Or, aux termes de cette loi, les propriétaires
désireux de se constituer en association doivent soumet-
tre un projet de statuts & l’approbation du Préfet; et
1’article 12 précise qu’un extrait de l’acte a’ aseociation




ainsi que 1l’arrété d’autorisation du Préfet sont affi-

chés dans les communes de la situation des lieux et in-

Vous pourriez donc, en vous adressant i la Pré-
fecture, obtenir tous renseignements utiles concernant

1?association dont faisait partie votre vendeur.

LE CHEF DU CONTENTIEUX

Bigué : de CAQUERAY
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